Lisa 2

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD
N6o vallas Noo alevikus Luke tn 15 asuva maaiksuse detailplaneeringu koostamiseks.

1. Planeeringu eesmark ja vajadus
Detailplaneeringu eesmargiks on kaasaegse, inimsObraliku ja tervikliku elamuala
kujundamine.

2. Planeeringu ala

Planeeringuala suuruseks on 14338 m? ja see asub NOo alevikus ning piirneb lisaks
eraomandis olevatele maaiksustele N6o vallale kuuluva Siigaoru tédnava ja NOo-Tamsa
kdrvalmaanteega nr 22155.

3. Detailplaneeringu koostamise alused ning arvestamisele kuuluvad varem koostatud

planeeringud, hoonestusskeemid ja projektid

3.1. Planeerimisseadus;

3.2. Ehitusseadustik;

3.3. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maiédrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tlesehitusele esitatavad nduded.

3.4. Noo valla uldplaneering (Ndo Vallavalitsus ja AS K & H, 2006), kehtestatud N6o
Vallavolikogu 29. juuni 2006 méarusega nr 15;

3.5. Ndo valla uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2030 (N6o
Vallavalitsus ja Emajoe Veevark AS, 2019);

3.6. NOGo alevikus asuva Meegleri katastriiksuste ja selle lahiala detailplaneering (Tiina
Kuusepuu, Diplomi nr: MB 002238, Plaan OU).

4. Lahteseisukohad

4.1. Planeeringuga esitada planeeringuala ja selle mdjuala analtiusil pdhinevad jareldused.

4.2. Parima lahenduse véljatootamiseks kaaluda ja hinnata erinevaid variante.

4.3. lubatud krundi maakasutuse sihtotstarbed: elamumaa, Gldmaa ja transpordimaa.

4.4. Planeeringuala kruntideks jaotamisel arvestada elamukrundi minimaalse suurusega
1500 m? ja ridaelamute korral koormusindeksiga — vahemalt 300 m? krundi pinda tihe
ridaelamu sektsiooni kohta. Moodustada eraldi krunt juurdepéésuteele.

4.5. Krundi hoonestusala asukoht maérata detailplaneeringuga.

4.6. Krundi ehitusdigus:

e hoonete suurim lubatud arv krundil maérata planeeringuga;

e anda kavandatavad maapinna absoluutkdrgused kruntidel;

e méarata ehitiste kasutamise otstarbed,

e hoonete suurim ja vajadusel vahim lubatud ehitisealune pind maérata
planeeringuga. Noo valla Gldplaneeringu véikeelamumaa tahistus lubab ehitada
ka ridaelamuid;

e hoonete suurim lubatud kdrgus - pdhihoone katuseharja kdrgus kuni 9 m;

e detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb véhemalt 10% planeeritavast maast
kavandada piirkonda teenindavaks tldmaaks (tildmaa alla ei kuulu piirkonda
teenindavad teed), millele on Gigus paéseda kdigil piirkonna elanikel,

e késitleda kuni 20 m?2 suuruste vaikeehitiste (kasvuhoone, varikatus, grillimaja
jne) ehitamise tingimusi.

4.7. Madrata hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja
rajatiste ja nende 0henduste asukohad. Hoone valismdjuga tehnilised seadmed
(soojuspumba-, konditsioneeri vélisagregaadid jms) peavad olema paigaldatud
selliselt, et need ei oleks tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks moddujaile mdjutusi


https://nvv.kovtp.ee/uldplaneering
https://www.riigiteataja.ee/akt/429032019046
https://nvv.kovtp.ee/detailplaneeringud/-/asset_publisher/zBKqGD31lvzW/content/noo-alevikus-asuva-meegleri-katastriuksuste-ja-selle-lahiala-detailplaneering?redirect=https%3A%2F%2Fnvv.kovtp.ee%2Fdetailplaneeringud%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_zBKqGD31lvzW%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id%3Dcolumn-1%26p_p_col_count%3D2

(6hu puhumine, heitgaaside vOi vedelike véljutamine, jaa teke jms). Seadmete
eelistatud asupaik on maapind voi katus. Pdikesepaneelidel eelistatult katus.
4.8. Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:

e arhitektuurinbuded peavad olema pdhjendatud ning tulenema kontaktvoondi
analudsist;

e tulenevalt planeeringuala asukohast peab hoonestus olema esinduslik ja
moodustama arhitektuurselt Ghtse terviku. Samas tuleb piida valtida koigi
hoonete Uhetaolisust;

e |ubatud korruselisus —kuni 2 maapealset korrust;

e Kkatusekalded ja harjajoon méérata planeeringuga;

e anda pohilised valisviimistluse materjalid ja piirdekonstruktsioonide tiiubi.

4.9. Liikluskorraldus:

e juurdepédésuteed kavandada kdvakattega (asfalt);

e madrata liikluskorralduse p6himdtted;

e Kkrundi juurdepdds ndidata the mahas6iduga (iga ridaelamu sektsiooni juurde ei
ole eraldi mahasdidu kavandamine lubatud, Ghise mahasdidu laius lahendatakse
planeeringuga). Vajadusel maarata piiri osa, kust valjasditude rajamine on
keelatud;

e parkimine lahendada krundisiseselt.

4.10. Haljastus ja heakorrastus:
e haljastuse kavandamisel jargida N6o valla tldplaneeringus satestatut;
e médrata jadtmekaitluse korraldamine.

4.11. Mddrata servituutide seadmise vajadus.

4.12. Madrata planeeringu rakendamise véimalused:

e anda juhised kehtestatud detailplaneeringu alusel ehitusprojektide koostamiseks.

e médrata planeeringu rakendamise vGimalused tuginedes thtlasi xx. xxxxx 2022
Ndo valla ja OU Luke Arendus vahel s8lmitud ,,Detailplaneeringu koostamise
tellimise OGiguse Uleandmise ja detailplaneeringu koostamise rahastamise
lepingule nr 7-2/3-2022 ja eelkokkuleppele detailplaneeringukohase tehnilise
taristu ja avaliku ruumi véljaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks*.

Detailplaneeringu koostamisse kaasatavad isikud:

5.1. Péaasteameti LBuna paastekeskus;

5.2. Transpordiamet;

5.3. Planeeritaval maa-alal paiknevate ja kavandatavate tehnovorkude omanikud

/valdajad.

5.3.1. Vee- ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktide asukohtade madramiseks
teha koostood Emajde Veevark AS-ga (registrikood 11044696; S6bra 56, 51013,
Tartu; Telefon: 731 1840);

5.3.2. Kiittetorustike liitumispunktide asukohtade méaaramise soovi korral teha
koostood OU-ga SW Energia (registrikood 1055291; Tehnika 1, Paikuse,
Parnumaa; Telefon 447 7862).

5.4. Planeeritava maa-ala kinnistute omanikud ja piirinaabrid.

Detailplaneeringu vormistamine ja menetlus

6.1. Detailplaneering vormistatakse ja esitatakse vastavalt Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavatele nduetele;

6.2. detailplaneeringu avaliku véljapaneku jaoks esitatakse detailplaneering pdf kujul ja
valjatrikk hes eksemplaris; detailplaneeringule lisatakse kooskdlastuste ja koost6o
koondtabel,

6.3. detailplaneeringu kehtestamisel esitatakse detailplaneering ja selle lisad téiendavalt
pdf kujul ja valjatrikk thes eksemplaris. Juhul kui avaliku véljapaneku jargselt
planeeringulahendust muudeti esitada valjatriikk kahes eksemplaris;



https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001

6.4. detailplaneeringu joonised:

6.4.1. detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta kehtivale korrale vastav
aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav, sh tehnovérgud)
digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega M 1:500.
Geodeetilised t66d tuleb muuhulgas esitada esitada muuhulgas kohaliku
omavalitsuse poolt kasutatavasse geomdddistuste infoststeemi (KOVGIS
EVALD geoarhiivi moodul, https://evald.ee/ndovald/);

6.4.2. planeeritava maa-ala kontaktvoondi anallis;

6.4.3. detailplaneeringu pdhijoonis ja tehnovdrkude joonis;

6.4.4. detailplaneeringu lahendust illustreerivad joonised.

6.5. detailplaneeringu koostamisel vdib arvestada juhendit ,,Ruumilise planeerimise
leppemaérgid 2013

7. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava
7.1. Detailplaneering esitatakse vallavalitsusele vastuvotmiseks kahe aasta jooksul pérast
detailplaneeringu koostamise algatamist.
7.2. Planeeringu kehtestamise vOi kehtestama jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta
mododumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

8. Vajalikud uuringud:
8.1. Algatamisel ei ole detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute vajadus teada;

Lahteseisukohad koostas arenguspetsialist Piia Raig



